
 
 

 
 

 

COURTNEY PARK 

Thank you for choosing Courtney Park Apartments for your new home! 
 
To complete your application please provide: 

1) Security Deposit and Application fees 
2) Completed Application for residency 
3) Rental Verification from current landlord 
4) Proof of Income 

 
Here are some helpful tips to make the application process as smooth as 
possible: 
 
In order to hold an apartment or to be put on our waitlist, we must 
receive a check or money order for the deposit of $300 and the 
application fee of $45 per application.  You can also make a payment 
online at www.jrkpayments.com AFTER we have received your 
application.   
 
We do allow Co‐signers for full time students.  Co‐signers have to fill out 
the Co‐signer application and pay the application fee. They will also need 
to provide proof of income and mortgage or rental verification to 
complete the approval process. 
 
Attached you will find a Rental Verification form with the application.  
Please take the form to your current landlord to fill out.  Your landlord 
can return the form via fax or mail.  Our address and fax numbers can be 
found on the form itself.  If you have only previously owned a home, 
please provide a statement of mortgage payment. 
 
We also require that you have proof of income that is 3 times the amount 
of monthly rent (full time students excluded, must have a co‐signer).  To 
prove your income you can bring in copies of your two most recent 
paystubs, two bank statements showing a monthly deposit, or any other 
form of valid income verification. 
 
Thank you so much for choosing Courtney Park Apartment Homes.  We 
look forward to you joining our community! 
 
 
 
Courtney Park Apartments 
www.CourtneyParkAptHomes.com 
p 970.223.3898 
f 970.223.5493 

http://www.jrkpayments.com/
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RESIDENT SCREENING CRITERIA ‐ CONVENTIONAL 
 

Revised 4/20/2011 
 
 

Welcome to Courtney Park.  Before you apply to rent an apartment home in our community, please take 
the time to review our screening criteria.  A separate rental application must be processed on all 
prospective residents 18 years of age or older, and an application fee of $45.00 is required for each 
applicant.  A government issued photo ID is required at the time of application. 
 
1. RENTAL/MORTGAGE HISTORY – Applicant(s) must provide verification for current and previous 
residences.  Rental history must be verifiable and include a prompt payment history, and no more than 2 
late payments or 2 returned checks in the last 24 months.  For applicants who are homeowners, 
permission must be granted to verify payment history with the bank or lending institution. 
 
2. RENT‐TO‐INCOME – Applicant(s) must have a verifiable source of income that meets or exceeds three 
times the monthly rent.   
 
3. VERIFIABLE INCOME – Applicant(s) must have verifiable income of no less than 6 months within the 
last year.  Acceptable income verification may include: two most recent pay stubs, intent to hire letters, 
proof of investments, trust funds, child support, alimony, social security, or 6 months worth of savings 
account statements that shows an average savings equal to the total rent for the lease term.  Self‐
employed applicants must provide their most recent tax return, or certified verification from their 
company accountant or bank. 
 
4. CREDIT – A credit report will be completed on all applicants to verify account credit ratings.  The 
results will be entered into the Application Data Score, which determines applicant’s eligibility to rent 
and security deposit level.  An unsatisfactory credit report may disqualify an applicant from renting an 
apartment home at this community.  An unsatisfactory credit report is one that reflects past or current 
bad debts, late payments or unpaid bills, liens, judgments or bankruptcies.  If an applicant is rejected for 
poor credit history, the applicant will be given the name, address and telephone number of the credit 
reporting agency that provided the credit report (but will not be told the content of the report). 
 
5. CRIMINAL BACKGROUND – An applicant will not be accepted for the following: 

 Have had a conviction or deferred adjudication for a misdemeanor or felony sex‐related crime. 

 Have had a conviction or deferred adjudication for a felony within the past 10 years. 

 Have had any of the following criminal related reasons that have occurred within the past 3 years 
(conviction, deferred adjudication, or open warrant): terrorist related conviction, illegal drug related 
conviction, cruelty to animals related conviction, any crime against a person or property conviction, 
and/or active status on probation or parole resulting from any of the above. 

Any member of applicant family cannot have any pending charges for any felony, or misdemeanor drug 
or violent crime. 
 
6. GUARANTORS – Guarantors will only be accepted if an applicant is a full‐time student qualifying for a 
conventional unit. 
 
7. DEPOSITS – The results of the Application Data Score will determine the amount of deposit necessary.  
This may range from a standard deposit to an additional deposit equal to one month’s rent. 
 
8. OCCUPANCY GUIDELINES – Occupancy will be limited to two persons per bedroom, plus a child up to 
18 months old.  Residents who have a newborn less than 18 months old at the time of rental 
application, upon lease renewal will be required to either transfer into another available apartment 
which has more bedrooms or move out.  Additional occupancy limits may apply according to 
government codes. 
 
9. AUTOMATIC DENIAL FOR RESIDENCY – An applicant will be automatically denied for the following: 

 Previous eviction or outstanding balance to a current/previous landlord. 

 Exceeding occupancy limits. 

 Falsified information on application. 

 Criminal background. 
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10. ANIMALS – If the community accepts animals, the Applicant will be responsible for a $0 pet deposit, 
a $300 non‐refundable pet fee and $30 monthly pet rent (per pet).  Aggressive breeds will not be 
permitted.  Exotic animals such as reptiles, rodents, and poisonous animals are not allowed.  Aquariums 
will be allowed with a 20‐gallon limit (first floors only) and with proof of insurance for the entire term of 
the lease.  Additional restrictions may apply including weight and age limits.  
 
11. EQUAL HOUSING – This community does not discriminate on the basis of race, color, sex, religion, 
handicap, familial status, sexual orientation or nation origin. 
 
 
 
 

An Application will not be considered until the Application has been fully 
executed and returned, and all applicable deposits and fees have been paid. 
 
I have read and understand the entire Resident Screening Criteria. 
 
 
_______________________________________    _____________________ 
Signature of Applicant          Date 
 
_______________________________________   _____________________ 
Signature of Co‐Applicant        Date 
 
_______________________________________   _____________________ 
Signature of Co‐Applicant        Date 
 
_______________________________________   _____________________ 
Signature of Co‐Applicant        Date 
 
 
_______________________________________   _____________________ 
Owner’s Representative         Date 







 
 

RENTAL VERIFICATION 
 
 
Date: ____________________ 
 

Applicant/Tenant Name(s): ______________________________________________________ 
 

I hereby authorize the release of my rental information to Courtney Park Apartments. 
 

___________________________________  ____________________ 
Applicant/Tenant Signature    Date 
 
___________________________________  ____________________ 
Applicant/Tenant Signature    Date 
 

THIS SECTION TO BE COMPLETED BY LANDLORD 
 

Community Name:______________________________________________________________ 
Community Phone:_______________________ Community Fax:______________________ 
 

Resident Name(s):_______________________________________________________________ 
Address:______________________________________________________________________ 

 CURRENT  PREVIOUS 
 
 

 Has the Resident ever submitted any NSF checks?   Yes         No 
  If Yes, how many?__________ 
 

 Has the Resident ever been late with their rent?   Yes         No 
  If Yes, how many?__________ 
 

 Did the Resident fulfill their lease?     Yes         No 
  If No, was it…     Skip         Eviction        Broken Lease 
 

 Does the Resident owe you money?     Yes         No 
  If Yes, how much do they owe? $_____________ 
 

 Does the Resident have any known pest/rodent problems?  Yes         No 
 (that have occurred due to tenant negligence) 
  If Yes, please explain: ___________________________________________________ 
 

 Was the Resident served any derogatory notices   Yes         No 
 (other than payment or lack of payment notices) 
  If Yes, please explain: ___________________________________________________ 
 

 Did the Resident give proper notice?     Yes         No 
 

 Is the Resident currently on notice?     Yes         No 
 

 Would you rent to this Resident again?    Yes         No 
 

 Move In Date:____________________  
 

Move Out Date: ____________________ 
 

 Comments:_________________________________________________________________ 
 __________________________________________________________________________ 
 
VERIFIED BY: 
 
______________________________ ______________________________ _____________ 
Landlord’s Signature    Title      Date 
 
 
Please Return Form To: 
Courtney Park Apartments    or   Fax: 970-223-5493 
4470 S Lemay Ave  
Fort Collins, CO  80525 
Attention: __________________________________ 
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